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1. Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich betrifft das Flurstlick 40/14, Flur 7, Gemarkung Longuich. Die
Abgrenzung ist der Karte zu entnehmen.

Das Flurstuck liegt vollstandig innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Im Paesch*
- 1. Anderung vom Dez. 1993 der Ortsgemeinde Longuich.

LONGUICH
Bebauungsplan
"IM Paesch II" - 4. Anderung
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— Geltungsbereich des Bebauungsplanes
l "Im Paesch II" - 4. Anderung

I' — _I Geltungsbereiche der bestehenden
L __ . Bebauungsplane

Datengrundlage: ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Stand
vom Mai 2018; Einmessung Grundsticksteilung , Stand Mai2018

Baulans __ Baute M 1:1.000

2. Verfahren

2.1 Einleitung des Verfahrens

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Longuich hat in seiner Sitzung am 13.06.2018 den Aufstel-
lungs- und Offenlagebeschluss fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes gefasst.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemal3 § 13 BauGB aufgestellt.

Von der Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Abgabe
nach 8 3(2) Satz 2 BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a(1) und 8 10a(1)
wird abgesehen.
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2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde gem. § 13(2)1. BauGB abgesehen. Anregungen aus der Birgerschaft konnen im Rah-
men der Offenlage behandelt werden.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 02.07.2018 bis 01.08.2018 durchgefiihrt.

In der ersten Offenlage gingen Stellungnahmen ein, die dazu fihrten, den Entwurf zu @ndern.
Der geéanderte Entwurf wurde vom 27.08. bis 10.09.2018 verkirzt erneut offengelegt.

2.3 Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4(2) BauGB
erfolgte gem. § 13(2)3. BauGB zusammen mit der offentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB.

3. Anlass der Planung und rechtliche Verhaltnisse

Anlass der Planung ist eine geplante Teilung des Grundstiickes 10/14, um auf dem sudostlichen
Teil des gewerblich genutzten Grundstiicks eine eigenstandige Betriebsansiedlung zuzulassen.
Aus diesem Anlass werden die Baugrenzen verandert, da die Baugrenzen des Ursprungsplanes
nicht ausreichen, um eine sinnvolle Grundstiicksteilung vorzunehmen.

Die Grundflachenzahl sowie die Nutzungsschablone bleiben unverandert. Die &ul3ere Erschlie-
Bung wird nicht verandert.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
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Aufgrund von Anregungen aus der Offenlage wird nunmehr die Planung an einem Punkt ange-
passt:

In dem fiir den Anderungsbereich noch giiltigen B-Plan wurde - hinsichtlich der zulassigen Nut-
zung - folgende Festsetzung getroffen:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Gewerbegebiet* (GE) ........ festgesetzt. Nut-
zungen nach .... 8 8 (2) 3 und 4 BauNVO sind nicht zulassig.

Wohnung gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen etc.) sind
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somit im Alt-Bebauungsplan als Ausnahme zuléssiq.

Mit der neu getroffenen Festsetzung sollten die aktuell noch zulassigen "Vergnigungsstatten”
nach dem Wunsch des Gemeinderates ausgeschlossen werden. Dazu hétte die Festsetzung
korrekt Bezug auf 8 8(3)3 BauNVO nehmen mussen. Versehentlich wurde aber Bezug auf §
8(3) BauNVO genommen und mit der neu getroffenen Festsetzung auch Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen. Es handelt sich hierbei um einen ,Schreib-
fehler®. Die Festsetzung Ziff. A) 1.1 wird deshalb wie folgt berichtigt.

1.1 Nutzungen gem. 8 8(2)3 und 4 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 8(3)3 BauNVO
sind gemal 8 1(5) (6) BauNVO unzuléassig.

Sonstige Anderungen gegeniiber der erfolgten ersten Offenlage werden nicht vorgenommen.

Der neue Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Longuich in seiner Sit-
zung am 16.08.2018 gebilligt und die erneute Behoérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Die Durchfiihrung erfolgt zeitgleich mit der erneuten Offenlage in der Zeit von
27.08.2018 bis 10.09.2018.
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davon:
3.460 m2 Gewerbliche Nutzung
252 m2 Pflanzerhalt

4. Kunftige Nutzungsstruktur

Die textlichen Festsetzungen werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bis auf we-
nige Ausnahmen vollstandig ibernommen. Enthnommen werden nur folgende Festsetzungen
der Ursprungsplanung:

- Werbeanlagen in Richtung L 150
- Gestaltung 6ffentlicher Grunflachen
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- Umsetzungszeitpunkt von Mafinahmen auf offentlichen Griinflichen und externen Ausgleichs-
flachen

Begriindung: Diese Festsetzungen treffen auf den Anderungsbereich aufgrund seiner Lage in-
nerhalb des Bebauungsplanes nicht zu.

»,C6 Entlang der ErschlieSungsstral3e ist mindestens 1 Laubbaum je 15 m stral3enseitige Grund-
stuckslange auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt auf
Wunsch des Grundstiickseigentiimers durch die Gemeinde, ansonsten durch den Eigentiimer.
Die Unterhaltung obliegt dem Eigentiimer*.

Begriindung: Diese Festsetzung wurde innerhalb des gesamten Plangebietes durch Befreiun-
gen / Ausnahmen nicht umgesetzt. Es fehlt deshalb an einer weiteren Veranlassung zur Fest-
setzung.

Bei den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende Anderungen vorgenommen:

1. Die Baugrenzen werden fir eine bessere Ausnutzung des Grundstlickes neu festgesetzt,
wobei die GRZ insgesamt gleichbleibt.

2. Entlang der sudlichen Grenze wird das urspriinglich 10m breite Pflanzgebot entnommen und
durch Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Strauchhecke in einer Breite von 3m ersetzt.

Begrundung: Die zeichnerische Festsetzung ,Pflanzgebot auf 10m Breite® ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan entlang der gesamten siidwestlichen Grenze festgesetzt, wurde aber auf
allen Grundstiicken durch Befreiungen / Ausnahmen nicht umgesetzt. Umgesetzt wurde ledig-
lich eine 3m breite Strauchpflanzung entlang der gesamten Sidwestgrenze des Ursprungsbe-
bauungsplanes, die durchgéngig auch auf der Flache des Anderungsbereiches vorhanden ist.
Es fehlt deshalb an einer weiteren Veranlassung zur Aufrechterhaltung der Ursprungs-Festset-
zung.

3. Die Einzelbaumpflanzung entlang der ErschlieBungsstraRe auf dem Gewerbegebiet wird er-
satzlos entnommen.

Begrindung: Die zeichnerische Festsetzung ,Einzelbaumpflanzung entlang der Stral3e“ ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan beidseitig entlang der gesamten ErschlieBungsstral3e fest-
gesetzt, wurde aber auf allen Grundstticken durch Befreiungen / Ausnahmen nicht umgesetzt.

Stattdessen wurden im StraBenraum auf 6ffentlichen Flachen Baume gepflanzt, wenn auch in
geringerer Anzahl.

Es fehlt deshalb an einer weiteren Veranlassung zur Aufrechterhaltung der Ursprungs-Festset-
zung.

Folgende wesentliche Festsetzungen bleiben wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan:
Der Gesamtbereich wird wie die Ursprungsplanung als ,Gewerbegebiet” ausgewiesen.

Art und Mal3 der zulassigen baulichen Nutzung sind geregelt durch die Darstellung von Bau-
grenzen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung
sowie den Maximalwerten der Ausnutzung der Uberbauung der jeweiligen Grundsttcke.

Die Hohe der Gebaude ist durch die Festsetzung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthhe
festgesetzt.
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5. Verkehr

Das derzeitige Stral3ennetz bleibt unverandert. Die Grundstiicke sind auch nach Teilung jeweils
eigenstandig erschlossen. Die zur Erschlie3ung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind
bereits in den offentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Weitere Erschlieungsanlagen, mit Aus-
nahme zusatzlicher Hausanschliisse, sind nicht erforderlich.

\ 6. Auswirkungen der Planung / Auswirkungen auf die Umwelt

6.1 Zulassigkeit eines Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

In 813(1) BauGB legt der Bundesgesetzgeber dar, welche Bebauungsplanverfahren er im
Grundsatz als Plane fir vereinfachte Verfahren definiert:

Das vereinfachte Verfahren kann demnach angewandt werden, wenn durch die Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplans

- die Grundzuge der Planung nicht beruhrt oder

- durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vor-
handenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich
verandert wird oder

- er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b enthélt.

Im vorliegenden Fall werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt, da das durch die GRZ
ausgedrickte Mafd der Versiegelung gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
verandert wird.

Nach 813(1)1. BauGB ist das vereinfachte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
UVP unterliegen. Diese Pflicht kann sich aus der Anlage 1 zum UVPG dem Landesrecht erge-
ben.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Anderung eines Gewerbegebie-
tes, die Grenz- oder Priifwerte des Anhang 1 UVPG, Ziffer 18 werden nicht erreicht.

Die Vorschriften zur Umweltvertraglichkeitsprifung brauchen nicht angewendet werden.

Eine weiteres Ausschlusskriterium fir die Anwendung des 8§ 13 ergibt sich aus §13(1)2. BauGB,
d.h. es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und von
Schutzzwecken der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen, somit keine Gebiete des
Natura 2000 potentiell beeintrachtigt werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Gewerbegebiet von Longuich, die nachstgelegenen Gebiete
des Natura2000-Netzes (FFH-5908-301 Mosel“ hier die Mehringer Laach), liegen mehr als 2,5
km entfernt in der freien Landschaft

Eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und von Schutzzwecken der Gebiete des Natura
2000 ist damit ausgeschlossen.

Daruber hinaus durfen gem. 813(1)3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Aufgrund der Lage der Bebauungsplandnderung in einem Gewerbegebiet sind Anlagen, die
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen, ausgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass flr das wie vor begrindete und gewéhlte
Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet werden
kénnen.

Gem. § 13(3) BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB, dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, der Angabe nach § 3(2) Satz 2 BauGB sowie der zusammenfassenden Erkl&arung
nach § 6a(1) und § 10a(1) BauGB wird deshalb abgesehen. § 4c BauGB wird nicht angewandt.

6.2 Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans gem. § 13 BauGB ist zwar keine Umweltprifung
erforderlich, jedoch besteht die materielle Pflicht, die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen. Hierzu dienen nachfolgende Ausfiihrungen, die
wegen der Kleinflachigkeit des Vorhabens zusammenfassend erlautert sind.

Ltom
TR . sesizaformatiansn © GeaBans DE L LisrmGeaRP 20122,

Abgrenzung des Plangebietes (rot) im Luftbild. Bis auf eine Kleine Griinflache im Stidosten ist die Gesamtflache bebaut /
versiegelt oder wird als Lagerplatz genutzt. (Quelle: http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php v.
05.06.2018)

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden zu 80% Geb&ude sowie versiegelte Flachen
Uberplant. Der Rest der Flache besteht aus Kurzrasen und einer Strauchhecke am Sidrand des
Grundstticks.

Durch die festgesetzte zulassige Flachenversiegelung des Bebauungsplanes bleibt das bisher
bestehende, zuldssige Mal3 der Flachenversiegelung gleich.

Boden / Wasser

Der bestehende Boden ist anthropogen durch Abgrabungen / Aufschittungen vollstandig tber-
formt. Altlasten sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht vorhanden. Die Flache des Bebau-
ungsplanes besitzt keine Bedeutung fir den Grundwasserschutz; Wasserschutzgebiete existie-
ren ebenso wie Oberflachengewésser nicht.

Gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ergeben sich in Bezug auf die versiegel-
baren Flachen durch Beibehalten der GRZ keine Veranderungen. Damit ergeben sich auch
keine zusatzlichen Auswirkungen auf Boden- und Wasserschutz.


http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird aktuell von bebauten und versiegelten Flachen sowie Lagerflachen einge-
nommen. Die einzige erhaltenswerte Struktur ist eine etwa 3m breite Strauchhecke am Sudrand
des Grundstiicks. Diese wird als Festsetzung im Bebauungsplan erhalten.

Die Nutzung der Fléache ist nur durch wenig storanfallige und weit verbreitete Kulturfolger denk-
bar. Fur diese Arten werden mit der Bebauungsplananderung keine Veranderungen geschaffen,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden bei einer Ortsbesichtigung am 07.03.2018
uberpruft. Es konnten dabei keine Potentiale (Astldcher, ungenutzte Geb&aude 0.4.) festgestellt
werden.

Klima, Luft

Das Gewerbegebiet ,Im Paesch” liegt gem. ROP-Entwurf v. 2014 in einem Raum mit sehr hoher
klimatischer Belastung. Bestehende Griunflachen haben daher je nach Auspragung eine Aus-
gleichsfunktion fur das unmittelbare Umfeld, um vor allem Ubermafige Warmereize abzumil-
dern. Der einzige klimatisch ausgleichend wirksame Griinbestand im Bebauungsplangebiet ist
die Strauchhecke am Sudrand des Gebietes. Diese wird per Festsetzung erhalten.

Es sind keine frei zu haltenden Frischluftschneisen betroffen.

Gegentber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die lokalklimatischen Gegebenheiten zu erwarten.

Landschaft (Landschafts- und Stadtbild)

Bei der Ursprungs-Bebauungsplanung wurde Wert daraufgelegt, um das Gewerbegebiet eine
durchgehende Eingriinung mit Gehdlzen zu schaffen. Die Umsetzung ist im Bebauungsplan
nicht als éffentliche Grinflache, sondern als Verpflichtung auf den Gewerbegrundstiicken fest-
gesetzt. Die Umsetzung erfolgte nur sporadisch und maximal in einer Breite von 3m.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Im Paesch Il, Erweiterung® 2001
schliel3en sich nach Sudosten weitere Gewerbegebietsflachen an, die mit einer umgebenden
offentlichen Griinflache mit Gehdlzen die neue Grenze zur freien Landschaft bilden. Der Bereich
der 4. Bebauungsplananderung grenzt nur noch in Teilen an die freie Landschaft an; nach Nor-
den schliel3t eine offentliche Grinflache mit Baumbestand an.

Zur Eingrinung wird die vorhandene 3m breite Strauchhecke als ausreichend angesehen; sie
wird deshalb als zu erhalten festgesetzt.

Mit der geplanten VergréRerung des Baufeldes gehen aufgrund der Hohenfestsetzungen und
der umgebenden gewerblichen Nutzungen keine erheblichen Ver&nderungen des Landschafts-
bildes einher.

Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Durch die Bebauungsplandnderungen sind keine Auswirkungen auf die Gesundheit von Men-
schen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegen keine Bau- / Kulturdenkmaler. Die vi-
suellen Auswirkungen auf die stidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200m
liegende romische Villa sind nicht gréRer als diejenigen, die mit dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan bereits zugelassen waren.

Umweltbezogene Wechselwirkungen:
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Grundsatzlich wurden die Wechselwirkungen nach 8§ 1 (6) Nr. 7f BauGB bereits bei der Beurtei-
lung der einzelnen Schutzguter bertcksichtigt. Aus der vorliegenden Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten

7. Ver- und Entsorgung / Wasserwirtschaft

Schmutz- und Niederschlagswasser
Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke sind z.T. bebaut.

Das Gewerbegebiet wird im Trennverfahren entwassert. Das anfallende Schmutzwasser wird
Uber entsprechende Leitungen dem vorhandenen offentlichen Abwassersystem zugeleitet. Das
Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und auf dem privaten Grundsttick zu bewirtschaf-
ten. Das uberschissige Wasser darf den 6ffentlichen Niederschlagswasseranlagen zugefihrt
werden.

Das neu entstehende Grundstiick verfugt derzeit tUber keine Hausanschlussleitungen. Diese
missen noch verlegt werden. Die Kosten, die hierbei entstehen, sind vom Grundstickseigenti-
mer zu tragen.

Wasserversorgung
Durch Anschluss der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Versorgung des Plange-
bietes sichergestellt.

Stromversorgung
Die Energieversorgung ist durch Anschluss an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustellen.

8. Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich vollstandig im Privatbesitz. Soweit durch die Bebauungsplanauswei-
sungen Grundstiicksneuregelungen erforderlich sind, soll dies durch Fortfilhrungsmessung re-
alisiert werden. Eine gesetzliche Umlegung gemal’ 88 45 ff BauGB ist daher nicht erforderlich.

9. Abwéagung

Die im Sinne der Abwagung fir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse aus
der offentlichen Auslegung gem. & 3(2) und § 4(2) BauGB wurden eingehend in der Sitzung des
Ortsgemeinderates erortert.

Aufgrund der Anregungen wurde der Bebauungsplanentwurf tGberarbeitet und gem. § 4a Abs. 3
BauGB erneut offentlich ausgelegt und die Behdrden erneut beteiligt.

In der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurden folgende / keine Anre-
gungen vorgebracht:

Es ging nur eine Stellungnahme der SG Nord Gewerbeaufsicht ein, die jedoch keine Bedenken
gegen die Anderung enthielt.

Die Prufung / Abwagung zu den in der ersten Offenlage eingegangenen Stellungnahmen fand
bereits in der Sitzung im Zusammenhang mit dem Beschlul® zur erneuten Offenlage statt.

Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich. Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Orts-
gemeinderates am 23.10.2018 als Satzung beschlossen.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Begriindung unter Beriicksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschiusses der Gemeinde
war, mit dieser vorliegenden Fassung Ubereinstimmt.

Longuich, den ..0.....0 TR AV Y S v S . N ORROUUOTUSURORTION

Kathrin Schiéder
- Ortsbirgermeisterin -
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